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S&o Paulo, 05 de junho de 2024. Mensagem da Administracéo - ano base 2022. Preza
dos Srs. Acionistas, Atendendo as disposicdes legais e estatutarias, a Administracdo do
Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. apresenta a seguir o Relatdrio da Administragéo e
as Demonstracdes Financeiras Consolidadas, com parecer dos auditores independentes,
referente ao periodo de 12 (doze) meses findo em 31/12/2022. As Demonstracdes financei-
ras sao elaboradas de acordo com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des. Descrigdo
dos Negécios - Contrato de Concesséo n° 013/2015/SDTE: A Circuito de Compras Sao Pau-
lo SPE S.A. ("Sociedade”) sagrou-se vencedora da Concorréncia Pablica n® 001-B/
SDTE/2014, instaurada e processada pelo Municipio de Sdo Paulo, tendo celebrado o Con-
trato de Concessédo n° 013/2015/SDTE (“Contrato de Concess&o”), que tem por objeto “a
concessdo de obra ptblica para a implantacdo, operacao, manutengao e exploragdo econd-
mica do CIRCUITO DAS COMPRAS, dos PROJETOS ASSOCIADOS e as obrigagdes acesso-
rias (...)". Em razdo da celebragdo do Contrato de Concesséo, a Sociedade assumiu a res-
ponsabilidade pela gestao do empreendimento denominado “Feira da Madrugada”, insta-
lado na 4rea Norte do Patio do Pari localizado na Rua Monsenhor de Andrade, n® 927, Pari,
S&o Paulo, razdo pela qual foi emitida na posse do referido imével na data de 01 de margo
de 2016. De outro lado, o Contrato de Concessdo previu, dentre outras responsabilidades,
a obrigacdo da Sociedade de construir um Centro Popular de Compras (“Centro Popular de
Compras”) no referido imével. Para a viabilizagdo da execucdo das respectivas obras, o
Contrato de Concessdo fixou a obrigatoriedade de a Sociedade apresentar um Plano de

Bal Patrimonial em 31 de D
Ativo Nota 2022 2021
Reapresentado
(Nota 2(q))
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 120 2.992
Aplicagdes financeiras 4 2.821 5.788
Contas a receber 5 20.000 99.605
Tributos a recuperar 6 467 647
Outros créditos 7 292 94
Total do ativo circulante 23.700 109.126
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Depésitos judiciais 309 327
Outros créditos 7 2.060 2.060
2.369 2.387
Imobilizado 8 18.601 16.811
Direito de uso - 386
Intangivel 9 924.764 1.088.854
Total do néo circulante 945.734 1.108.438
Total do ativo 969.434 1.217.564
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Realocac@o, prevendo a transferéncia temporéria dos comerciantes indicados na Lista do
Anexo VIl do Contrato de Concess&o na Feira da Madrugada para outro imovel, viabilizan-
do a continuidade do comércio por eles executados. Em razdo disso, a Sociedade adotou
todas as providéncias necessdrias ao cumprimento de referidas obrigages, tendo obtido
éxito na aprovacdo do Plano de Realocagdo, ensejando, pois, determinacdo do Comité In-
ter secretarial no encerramento das atividades da Feira da Madrugada a partir do dia 26 de
dezembro de 2017. Contudo, parcela dos comerciantes que exerciam atividades na Feira da
Madrugada recusou-se a se retirar do local, iniciando movimento que culminou na ocupa-
¢do irregular do imével e interferéncia no funcionamento do empreendimento em razao de
atos de violéncia praticados contra colaboradores e prestadores de servigos da Sociedade,
e de atos de vandalismo contraestruturas de acesso e vigilancia do local. De forma diligen-
te, no dia imediatamente subsequente a ocupacao irregular da érea norte do pari a Socie-
dade promoveu agdo de reintegragao de posse (autuada sob o n®1000229.85.2017.8.26.0635,
em tramite perante a 20° Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo), cuja ordem
de reintegracdo foi cumprida em 08/04/2018, viabilizando, pois, a retomada da area norte
do Pétio do Pari (Feira da Madrugada) pela Sociedade e finalizaco da realocacéo dos co-
merciantes na area sul do Patio do Pari. Paralelamente a estas providéncias, a Sociedade
iniciou tratativas com o Municipio de Sao Paulo objetivando a permissdo de uso da area sul
do Pétio do Pari, com a finalidade de construcdo de instalagdes provisorias (“Feira da Ma-
drugada em sua fase Proviséria”) para a realizacdo da realocagdo dos comerciantes, tal

(N3o auditado) (Em milhares de reais - R$)

como previsto no Contrato de Concess@o. Na area sul do Patio do Pari foram realizados in-
vestimentos necessarios para a implantacao da infraestrutura aprovada pelo Poder Piblico
Municipal, assim como os recursos necessarios a aprovacdo de seu funcionamento pelos
drgdos publicos competentes, objetivo este que foi alcancado dentro dos parametros e pra-
z0s fixados pelo Poder Concedente. A Sociedade em cumprimento de suas obrigagoes con-
tratuais e em continuidade as atividades inerentes a concessao, empenhou-se no fecha-
mento da Feira da Madrugada na &rea norte do Pétio do Pari e na consequente mudanca
dos comerciantes para a area sul do Pétio do Pari (Feira da Madrugada Proviséria), tendo
iniciado em 2018 o periodo de obras do Centro Popular de Compras, cuja inauguragdo ofi-
cial foi realizada em 18/11/2021 com a presenca de autoridades, inclusive do Sr. Prefeito
da Cidade de S&o Paulo, Sr. Ricardo Nunes. As demais obrigacdes constantes do Contrato
de Concessao celebrado com o Municipio de Sao Paulo foram atendidas satisfatoriamente
pela Sociedade ao longo do exercicio de 2021, notadamente as que se referem a entrega
de relatérios e informagdes acerca das atividades por ela desenvolvidas, pagamentos dos
valores relacionados a contraprestagdo pecunidria a cargo da Sociedade e manutengdo dos
seguros e garantias previstas no contrato em referéncia. Em 2021 foi concluida a constru-
¢ao do Centro Popular de Compras, bem como foram obtidas todas as licencas necessarias
ao seu funcionamento, como o habite-se, o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e a li-
cenca de funcionamento. Ademais, em 2021 a CETESB (Companhia Ambiental do Estado de
Séo Paulo) emitiu o competente Termo de Reabilitagdo, considerando o imével do Centro

D a0 do Resultado - E; findos em 31 de Dezembro (Nao auditados)

As notas explicativas da Administracao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas Expli da Administracao as D des F em 31 de d i
1) Contexto Operacional: A Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. (“Companhia”) é uma
sociedade por acdes de capital fechado, constituida em 6 de maio de 2015, e tem como objeto
social: (i) a exploragdo de shoppings centers, de hotéis, de prédios comerciais ou industriais
préprios ou de terceiros; (ii) o planejamento econdmico e financeiro, o desenvolvimento, a co-
mercializagdo, o gerenciamento e a implantacdo de shoppings centers, de edificios comerciais
e/ou industriais; (iii) a exploracdo de estacionamentos; (iv) a prestagdo de servigos de consulto-
ria e assessoria, gestao empresarial, planejamento e atividades correlatas, em relagéo a shop-
pings centers e/ou empreendimentos comerciais de natureza semelhante; (v) a assisténcia téc-
nica para implantagao, organizacao e funcionamento de empresas industriais, comerciais e/ou
de outras naturezas; e (vi) a aquisicao, a venda e a locagdo de imdveis para exploracdo comer-
cial. A sede da Companhia estd localizada na Rua Sdo Caetano, 812, Luz, no municipio de Sdo
Paulo, estado de S@o Paulo. A Companhia é controlada pelo Talisma Fundo de Investimento em
Participacdes. (a) Contrato de concess&o: A Companhia foi a vencedora do Edital de Concor-
réncia n° 01 - B/SDTE/2014, que deu origem ao Contrato de Concesséo 013/2015, assinado em
4 de dezembro de 2015. O contrato prevé a implantagéo, a operacdo, a manutengéo e a explora-
¢do econdmica do Circuito de Compras do Municipio de Sao Paulo (“Shopping”) pelo prazo de
trinta e cinco anos. O inicio da operagdo ocorreu em 1° de marco de 2016. O contrato prevé o
pagamento referente ao direito de outorga no montante de R$ 50.500 a ser pago em cinco par-
celas anuais e sucessivas a partir do 37° més do inicio da concessao, corrigido pelo indice de
Pregos ao Consumidor - IPC, assim como uma parcela de compensacao anual pagas durante o
tempo de concessao, correspondente a 5% da receita bruta, ou um valor minimo de R$ 3.955,
corrigido pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA da data da assinatura do contrato.
Em 31 de dezembro de 2022, as dividas relacionadas a outorga sdo de R$ 126.079, (2021 -
R$ 101.727, respectivamente) e estdo registradas na rubrica contas a pagar da concessao, no
passivo (Nota 12 e 25(b)). De acordo com as disposices do Contrato de Concesséo as obras do
Centro Popular de Compras, Estacionamento e Terminal de Onibus, Estacionamento de Automo-
veis, Centros de Apoio, Sistema de Transporte de Passageiros, Sistema Logistico de Compras e
Areas de Descanso deveriam ser concluidas até o ano de 2020. Essas obras ainda no foram
concluidas. As obrigacdes de implantacdo do Hotel e das Salas Comerciais devem ser imple-
mentadas até o ano de 2024, ou seja, o oitavo ano de vigéncia do contrato concessdo. A Com-
panhia cumpriu com as deliberacdes concedidas até aqui e realizou a inauguragéo do Centro
popular de Compras em 18/11/2021. Contudo, em razao de deliberacdes do Poder Piblico os
prazos de conclusdo das obrigacdes foram ampliados de modo que a Companhia concluird até o
ano de 2025, 9° ano de vigéncia do ajuste o Hotel e das Salas Comerciais. h) Contrato de
construgao: Em relacdo ao principal fornecedor de obras em aberto, a Administragao contratou
empresa de consultoria especializada para revisdo do contrato, que apontou algumas incon-
gruéncias financeiras. No momento, a Companhia esta em fase de contratacao de perito em
engenharia para avaliar a construgdo e as informagdes levantadas pela consultoria em sua
apuracao financeira. O saldo em aberto em 31 de dezembro de 2022 encontra-se divulgado na
Nota 10 e é objeto de disputa judicial entre as partes. ¢) CPI na Camara Municipal de Sao
Paulo: A Comissdo Parlamentar de Inquérito (CPI) foi instituida com a finalidade de investigar a
comercializagdo de produtos importados sem recolhimento de impostos, bem como a comercia-
lizagdo de produtos falsificados. Ou seja, a CPI ndo é voltada para investigar especificamente as
atividades da Companhia, inclusive foram realizadas diversas diligéncias e oitivas de outras
empresas com esse mesmo objetivo. Trata-se, portanto, de exercicio do devido poder de inves-
tigacdo do estado, com o qual, alids, a Administracdo cooperou plenamente sempre que solici-
tada. Tanto o € que, os diretores da Companhia a época atenderam ao convite encaminhado pela
Camara Municipal e apresentaram, de forma integral, todos os esclarecimentos solicitados pe-
los vereadores. O relatdrio final da CP! ja foi apresentado. No entanto, a Companhia informa que
nao tem o poder de policia, mas vem atuando em combate a qualquer tipo de irregularidade,
sempre solicitando que o comerciante apresente as notas fiscais das mercadorias e a sua regu-
laridade. Caso a solicitagdo ndo seja atendida, e verificada a exposicao de mercadoria suspeita,
a Companhia adota as medidas administrativas e judiciais voltadas a rescisdo do contrato de
locacéo. d) Investigagao em curso: Houve uma suspeita de vendas de boxes dentro do Shop-
ping, o que estaria fora do acordo com a concessao publica. A suspeita era de que estas vendas
teriam sido intermediadas por associagdes de comerciantes do Brés, especialmente pelo presi-
dente de uma delas a época. Dessa forma, a Administragdo contratou a Felsberg Advogados
para realizar um trabalho investigativo, a fim de analisar tal situagdo. A investigagdo por parte
da Felsberg Advogados foi realizada por meio de anéalise de documentos disponibilizados pela
Administragdo por meio da ferramenta Relativity (operada pela Ernst Young), entrevistas a nove
pessoas-chave da Companhia, analise das cdpias fornecidas dos autos do inquérito policial n°
1519655-59.2022.8.26.0050 e da agdo penal n° 1529001-68.2021.8.26.0050, que versam sobre
os fatos narrados na investigacao. A investigacao teve como escopo principal analisar a suspei-
ta de que estaria havendo vendas irregulares de boxes dentro do Shopping, bem como analisar
se haveria a conivéncia e/ou participacdo de acionistas e/ou colaboradores da Companhia com
os atos potencialmente ilicitos. Ao final da investigagao constatou-se que foram identificados
indicios que: - sustentam a aventada hipétese que de fato, haveria comercializagdo irregular de
boxes dentro do Shopping. Esta afirmagdo foi corroborada por meio dos procedimentos oficiais
(acdo penal e inquérito policial), e - a Administragdo da Companhia no periodo investigado tinha
conhecimento e, em até certo ponto, participava das operacdes alegadamente ilicitas. Adicio-
nalmente, foi recomendada a continuidade da investigacdo no sentido de buscar confirmar o
nivel de conhecimento e a eventual participacdo de quotistas do Fundo que € acionista da Com-
panhia nas irregularidades narradas e outros fatos que vieram a tona no curso do presente pro-
cedimento, bem como foi sugerido pelo Felsberg Advogados que a Administragdo aperfeigoasse
seus controles internos no que tange a informac@es dos lojistas. Apés o recebimento do relaté-
rio emitido pela Felsberg Advogados, as seguintes acGes foram tomadas no intuito de mitigar os
riscos: 1. Internalizagdo do Departamento Comercial, que era terceirizado quando da suspeita,
com a contratacdo de profissional para o cargo de Gerente, bem como foram aprimorados os
controles internos do Departamento; 2. Substitui¢do dos executivos que ocupavam as posicdes
de Diretor Presidente e Diretor responsavel pela gestao financeira e operacional; 3. Implantacdo
de Canal de Ouvidoria Digital (“hotline”) em que todos empregados e parceiros tem acesso;
4. Passaram a ser ministrados treinamentos de compliance para todos os colaboradores; e 5.
Revisao dos saldos contabeis apresentados nas demonstragdes financeiras com ajustes indica-
dos na Nota 1/(g). O inquérito policital estd em andamento e até o momento nao ha conhecimen-
to de novos fatos que possam afetar nossas demonstragdes financeiras. As investigagdes poli-
ciais continuam em curso e os eventuais efeitos futuros, se algum, ndo podem ser mensurados
pela administragéo da Companhia. e) Capital Circulante liquido negativo: Em 31 de dezem-
bro de 2022 a Companhia encontra-se com capital circulante liquido (CCL) negativo no montante
de R$ 735.891 (2021 - R$ 82.075). O acréscimo no capital circulante liquido negativo em 31 de
dezembro de 2022 foi ocasionado principalmente pela quebra de covenants com debenturistas
(Nota 16 (b)), que ndo permite & Companhia o direito incondicional do pagamento das debéntu-
res no longo prazo. O waiver foi obtido em data posterior a data-base destas demonstragdes fi-
nanceiras (Nota 25(a)). A Companhia, durante o ano de 2022, buscou estratégias de fortaleci-
mento ndo apenas na regularidade no pagamento dos aluguéis junto aos clientes, mas na busca
por diminuir a base de inadimpléncia. Neste sentido os nimeros sdo crescentes tanto em adim-
pléncia, quanto em recuperacao de inadimpléncia. Ha também a renegociacdo das dividas oriun-
das da operagdo prioritariamente e as dividas de obras, nas quais foram contratados escritério
especializado para que tenhamos um melhor prazo, e condicdes de negociacdo mais favoraveis.
As dividas financeiras (debéntures e outorga) também sdo objeto de renegociacao pela Adminis-
tracdo (Nota 25(a)). f) Reduc@o ao valor p | (Impai ) de ativos néo finan-
ceiros: A Administracdo avaliou que houve indicativos de ndo recuperacdo do valor contabil dos
ativos imobilizado e intangivel com vida 0til definida. Na aplicagdo do teste de redugdo ao valor
recuperével de ativos, o valor contébil de um ativo ou unidade geradora de caixa é comparado
com o seu valor recuperavel. O valor recuperavel é o maior valor entre o valor liquido de venda
de um ativo e seu valor em uso. Considerando-se as particularidades dos ativos da Companhia,
o valor recuperével utilizado para avaliacdo do teste de redugéo ao valor recuperével foi o valor
em uso. O valor em uso foi estimado com base no valor presente dos fluxos de caixa futuros
decorrentes do uso continuo dos respectivos ativos, considerando as melhores estimativas da
Administragdo. Os fluxos de caixa s@o ajustados pelos riscos especificos e utilizam taxas de
desconto pré-imposto, que derivam do custo médio ponderado de capital (WACC) pos-imposto.
A Administracao contratou empresa especializada para avaliacao do ajuste a reducdo a valor
recuperéavel em 31 de dezembro de 2022, cujo resultado demonstrou uma redugao no valor no
montante de R$ 160.758 (Nota 9), registrado em outras despesas operacionais na demonstragao
do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. As principais premissas utilizadas
foram: e pregos baseados no Gltimo plano estratégico, ® curvas de recebimento de “aluguéis de
boxes”, ® custos operacionais de mercado e investimentos necessarios para continuar em ope-
ragdo. ® uma Unica Unidade Geradora de Caixa - UGC, representada pelo Shopping, ® taxa de
desconto (WACC) foi de 13,58%. ® nao foi considerado nos célculos a perpetuidade dos fluxos
de caixas, estimando os fluxos de caixa até o final de 2050 (final da concessao). ® nao foi consi-
derado inflagao nas projegdes (“Fluxo Real”). g) Regularizag@o de saldos contabeis: A Ad-
ministragdo realizou diversos ajustes contabeis com o objetivo de adequar os ativos e passivos a
situacdo patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de 2022. Esses ajustes foram
realizados em contrapartida do resultado do exercicio findo nesta data, sem a segregacdo da
parcela referente ao préprio exercicio corrente e a parcela que se refere a exercicios anteriores.
2) R das Principais Politicas Contabeis: a) Declarac@o de conformidades: As
demonstracGes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com as praticas conta-
beis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislacdo societéria brasileira
€ 0s pronunciamentos técnicos e as orientagdes e interpretagdes técnicas emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.
As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em reais (R$), que é a sua moeda funcional e
de apresentacdo e evidenciam todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes fi-
nanceiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela Administragdo na
sua gestdo. A Administragdo da Companhia aprovou a emissao das demonstracdes financeiras
em 05 de junho de 2024. b) Base de apresentacao: Na elaboracdo das demonstragges finan-
ceiras € necessario utilizar estimativas para contabilizar certos ativos, passivos e outras transa-
cOes. Para efetuar essas estimativas, a Administragdo utilizou as melhores informacdes dispo-
niveis na data da preparacao das demonstragdes financeiras, bem como a experiéncia de even-
tos passados e/ou correntes, considerando ainda pressupostos relativos a eventos futuros. As
estimativas e premissas correspondentes sdo revisadas continuamente. As revisdes feitas as
estimativas contabeis sdo reconhecidas somente no exercicio em que a estimativa € revisada,
se a revisdo afetar apenas esse exercicio, ou no exercicio da revisao e em exercicios posteriores
se a revisao afetar tanto o exercicio presente como exercicios futuros. As demonstragdes finan-
ceiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto quando mencionado ao contrdrio,
conforme descrito nas préticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é baseado no
valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos. As informagdes sobre julgamentos e
incertezas relacionadas a premissas e estimativas em 31 de dezembro de 2022 que possuem um
risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos contabeis de ativos e passivos
no proximo ano fiscal estao incluidas nos seguintes itens: - Reconhecimento de receitas; - Ava-
liag&o sobre redugdo ao valor recuperavel e vida Gtil de intangivel; - Reconhecimento e mensu-
ragdo de provisdo para demandas judiciais: principais premissas sobre a probabilidade e magni-
tude das saidas de recursos. ¢) Ativos financeiros: S3o classificados nas seguintes categorias
especificas: (a) mensurados ao custo amortizado; (b) ao valor justo por meio de outros resultados
abrangentes (VJORA); e (c) valor justo por meio do resultado (VJR). A classificagdo depende da
natureza e da finalidade dos ativos financeiros e é determinada no seu reconhecimento inicial,
podendo ser classificado em resultado financeiro ou resultado abrangente. d) Caixa e equiva-
lentes de caixa: Incluem os montantes em conta corrente bancéria e aplicagdes financeiras
com prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicacdo. As aplicacdes financeiras foram
registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas dos balancos, nao supe-

Popular de Compras reabilitado para uso comercial. Além disso, foi devidamente cumprida
a obrigacdo de manutencdo das atividades dos comerciantes, com a renovagao das licen-
cas devidas e melhoria das estruturas da Feira da Madrugada em sua fase Proviséria e em
novembro de 2021 realizada a Realocagdo dos Comerciantes da Feira da Madrugada em
sua fase Proviséria. Negociacoes com Poder Concedente: Companhia iniciou um estu-
do de reequilibrio global do contrato de concesséo, abrangendo diversas disciplinas. O ob-
jetivo desse estudo é prover melhorias no contrato, adequando-o as necessidades e exi-
géncias atuais. Essa iniciativa foi impulsionada pela recente troca do “gestor do contrato”,
que, a partir de 19 julho de 2023, passou a ser gerido pela Agéncia Reguladora de Servigos
Pdblicos do Municipio de Sao Paulo (SP Regula), conforme decreto municipal, substituindo
a Secretaria Municipal de Subprefeituras (SMSUB). Com a mudanca de gestdo, a Compa-
nhia visa a especializacdo e profissionalizacdo na administragéo dos servigos pablicos con-
cedidos. Isso promete trazer beneficios como maior transparéncia, eficiéncia e adequagao
as demandas contemporaneas. 0 estudo de reequilibrio global buscara analisar detalhada-
mente varios aspectos do contrato, garantindo um equilfbrio justo e implementando melho-
rias continuas que beneficiem ambas as partes envolvidas no acordo de concessao. Neste
contexto, a Companhia esta empenhada em ajustar e aprimorar os termos do contrato de
concessao, proporcionando uma gestao mais eficiente e transparente, e alinhada as neces-
sidades atuais do municipio. Até 0 momento, a Companhia nao apresentou a solicitagao do
reequilibrio a SP Regula.

Demonstracao das Mutacdes do Patrimdnio Liquido

Passivo e patriménio liquido Nota 2022 2021 (Em milhares de reais - R$, exceto o lucro (prejuizo) bésico e diluido por ag&o) Exercicios findos em 31 de Dezembro (Nao auditados) (Em milhares de reais - RS)
Circulante _Nota 2022 2021 Capital  Prejuizos Total do
Fornecedores 10 72918 57780 | Receita liquida de aluguel 18 192779  21.910 social lados patriménio liquido
Aluguéis a pagar 248 | Custo com alugugis 19 (68.022) (11.427) | Saldos em 31 de dezembro de 2020 156.667 (42.256) 114411
Salarios e encargos 389 315 | Lucro bruto 124757 10483 | Lucro liquido do exercicio 15 15
Tributos a pagar 11 31498 8557 | Despesas Operacionais Saldos em 31 de dezembro de 2021 156.667 (42.241) 114.426
Contas a pagar da concesséo 12 41107 20878 | Despesas gerais e administrativas 20 (37.009) (14.926) | Prejuizo do exercicio - (244.487) (244.487)
Empréstimos e financiamentos 14 27647 22825 | Despesas com vendas 20 (20.995) (1.422) | Saldos em 31 de dezembro de 2022 156.667 (286.728) (130.061
CDU a faturar 13 83912 80.598 | Outras despesas operacionais 1(f) (160.758) - | As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
Debéntures a pagar 16 _502.120 Prejuizo operacional antes do resultado financeiro (94.005)  (5.865) Demonstracéo dos Fluxos de Caixa
Total do passivo circulante 759.591 191.201 | Resultado fi i Exercicios findos em 31 de Dezembro (Nao auditados) (Em milhares de reais - RS)
Nao circulante Receitas financeiras 21 622 8.226 2022 2021
Adiantamento de clientes 13 55.035 | Despesas financeiras 21 (151.104)  (2.242) Reapresentado
Contas a pagar da concessao 12 84.972  80.849 | Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda (Nota 2(q))
Provisdo para riscos 1B 3390 75 | e da contribuigdo social (244.487) 119 | Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Aluguéis a pagar 147 | Imposto de renda e contribuicao social 2 (104) | Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuicdo social  (244.487) 19
CDU a faturar 13 251542 315677 | Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 244.487) 15 | Ajustes para conciliar o prejuizo do exercicio ao
Debentures a pagar 16 460.154 | Quantidade de agdes ao final do Exercicio 191626 191.626 | caixa liquido gerado pelas atividades operacionais:
Total do passivo nao circulante 339.904 911.937 | Lucro (prejuizo) basico e diluido por agéo - em RS 174 (1,2759)  0,0001 | Provisio para créditos de liquidagio duvidosa 20.995 862
Patriménio liquido As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras. | Depreciagdo 1.966 78
Capital social 17.1  156.667 156.667 1] a0 do Resultado Abr Amortizagdo 38.126 6.698
Prejuizos acumulados (286.728) _(42.241) Exercicios findos em 31 de Dezembro (N&o auditados) (Em milhares de reais - R$) Baixas e atualizagBes 387 .
Total do patrimonio liquido _(130.061) _114.426 2022 2021 | Amortizagdo direito de uso 386 259
Total do passivo e do patriménio liquido _969.434 1.217.564 | Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (244.487) 15 | Redugo a valor recuperavel 160.758 -
Outros resultados abrangentes - - | Provisdo de riscos 3315 (533)
de 2022 (N&o auditadas) (Em milhares de Reais - RS, exceto quando indicado de outra forma) | Resultado Ak Total do E (244.487) 15 | Ajuste a valor presente 9512 R
rando o valor de mercado. e) Contas a receber: As contas a receber representam os aluguéis | _As notas explicativas da Administragéio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. | Juros apropriados 96.884
a receber e os valores de contratos de CDU a receber até a data dos balangos patrimoniais, A composicdo das contas a receber por vencimento esta descrita a seguir: Reducio ( ) nos ativos op
atualizados de multa e juros, quando aplicavel. A provisao para créditos de liquidagdo duvidosa Locagdes a receber 2022 2021 | Contas a receber 58.610 (98.024)
& constituida em montante considerado suficiente pela Administragdo, para fazer face as even- A vencer: 30.634 7.142 | Tributos a recuperar 180 107
tuais perdas na realizagdo das contas a receber. A Administragao para efeito deste calculo Vencidas: Outros créditos (198) (388)
considera apenas os montantes de aluguéis a receber. f) Imobilizado: Itens do imobilizado sdo  Até 30 dias 1.283 199 | Depésitos judiciais 18 -
mensurados pelo custo histdrico de aquisigdo ou construgao, deduzido de depreciagdo acumula-  De 31 a 60 dias 1.072 338 | A (redugao) nos p: p
da, e perdas por redugéo ao valor recuperével acumuladas. g) Intangivel: A Administragdo De 61 a 90 dias 961 215 | Fornecedores 14.524 38.732
avalia 0 momento de reconhecimento dos ativos intangiveis com base nas caracteristicas eco- De 91 a 180 dias 2734 240 | Saldrios e encargos 74 (9)
ndmicas do contrato de concesséo. A contabilizagdo de adigdes subsequentes ao ativo intangi- Acima de 180 dias 3.469 - | Tributos a pagar 10.908 7116
vel ocorre quando represente potencial de geragdo de receita adicional. A Companhia reconhece ~ Total 40.153 8.134 | Aluguéis a pagar (395) -
o efeito de amortizagdo dos ativos intangiveis decorrente do contrato de concessao limitado ao A movimentagéo da provisao para créditos de liquidagdo duvidosa esta apresentada a seguir: | Contas a pagar da concessao 11.059 (79.868)
seu prazo final. Conforme previsao do Termo de Permissdo de Uso, expedido em 16 de dezembro 2022 2021 | Adiantamentos de clientes (115.856) 223.360
de 2016, e em conexdo com Contrato de Concessdo 013/2015, a Companhia obteve junto a0 Saldo em 1° de janeiro (1.220) (358) | Caixa gerado pelas atividades operacionais 73.184 98.509
Poder Concedente a permissao de uso de uma area conhecida como Area Sul do Pétio do Pari, Adicdes (i) (20.995) (862) | Juros pagos (40.084) 1.960
destinado o espaco para fins da realocacdo dos comerciantes na forma do contrato de conces- Saldo em 31 de dezembro (22.215) _ (1.220) | Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas)
séo “Realocagao”. Adicionalmente, este Termo de Permissdo de Uso ndo prevé a obrigagdo de (i) Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, a Administragao considerou um critério de média | atividades operacionais 33.098 100.469
entrega de quaisquer ativos ao término da permisséo, prevendo apenas a rendncia a quaisquer  histérica de perdas, apurado através da representatividade da inadimpléncia em relacéo a re- | Fluxos de Caixa das Atividades de Investimentos
direitos sobre obras, benfeitorias e bens ali deixados ap6s a devolugao do espago ao poder ceita bruta mensal. Aquisigdo de imobilizado (3.756) (12.331)
concedente. A Companhia realizou a capitalizagao dos encargos financeiros decorrente dos em-  6) Tributos a Recuperar Aquisicdo de intangivel (35.181) (399.590)
préstimos, mdtuos e/ou outra forma de capitalizagao de recursos contraidos com a finalidade de 2022 2021 | Partes relacionadas - (8)
continuidade e preservagao das obras. h) Perda por reducdo ao valor recuperavel de ati- 1RRF sobre aplicagdo financeira 16 24 | Aplicagdo financeira vinculada 2.967 5.788)
vos néo financeiros: A Companhia revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos em  IRPJ saldo negativo 127 127 | Caixa liquido aplicado nas atividades de i (35.970) (417.117)
operagdo com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, ope-  Tributos recolhidos indevidamente ou a maior 324 496 | Fluxos de Caixa das Atividades de Fi i
racionais ou tecnoldgicas que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperével. Total 467 647 | Empréstimos - 22.825
Se tais evidéncias forem identificadas e o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, ¢ ~7) Outros Créditos Debéntures emitidas 172.147
constituida provisao para desvalorizagao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. 2022 2021 | Caixa liquido gerado pelas atividades de fi i - 194.972
0 valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa (UGC) ¢ definido  Adiantamento a fornecedores (a) 2.352 2.147 | Reducao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (2.872) (122.276)
como sendo o maior entre o valor em uso e o valor justo menos despesas de venda. A Compa- Adiantamento a funcionarios - 7 | Saldo inicial de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio ~ 2.992 125.268
nhia reconhece como uma UGC seus ativos classificados no intangivel, vinculados ao centro  Total 2.352 2.154 | Saldo inicial de caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 120 2.992
popular de compras. i) Passivos fi iros e instr de capital dos pela 2022 2021 | Reducdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (2.872) (122.276)
Companhia: Sdo classificados como passivos financeiros ao valor justo no resultado ou outros ~ Circulante 292 94 As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstracges financeiras.
passivos financeiros. Em cada data de balanco subsequente ao reconhecimento inicial, os pas- Nao circulante _ 2060 _ 2.060 Qs saldos apresentados ndo sofrem corregio de qualquer indice inflaciondrio ou monetario.
sivos financeiros classificados ao valor justo no resultado sao reconhecidos ao valor justo dire- Total 2.352 2.154

tamente no resultado do exercicio no qual se originaram. O ganho ou a perda liquida reconheci-
da no resultado incluem eventuais juros pagos ao passivo financeiro. Outros passivos financei-
ros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado usando-se 0 método de juros
efetivos. Parte dos encargos financeiros como juros e tributos incidentes, referente aos passivos
financeiros que a Companhia julga necessério para a continuidade e preservacao das obras de
construcdo foram capitalizados, em contrapartida do “Intangivel”. j) Provis@es: Sao reconheci-
das quando a Companhia possui uma obrigacdo presente (legal ou construtiva) resultante de um
evento passado, é provavel que tenha de liquidar a obrigacéo e é possivel mensurar o valor da
obrigacdo de forma confidvel. Uma obrigacao construtiva, ou ndo formalizada, € aquela que de-
corre das acdes da Companhia que, por meio de um padrao estabelecido de praticas passadas,
de politicas publicadas ou de uma declaracdo atual suficientemente especifica, indiquem a ou-
tras partes que a Companhia aceitard certas responsabilidades e, em consequéncia, criam uma
expectativa vélida nessas outras partes de que ela cumprird com essas responsabilidades. 0
valor reconhecido como proviséo é a melhor estimativa da compensacéo determinada para liqui-
dar a obrigacao presente nas datas dos balancos, levando em consideragao os riscos e as incer-
tezas relativos a obrigacao. k) Outros atives (circul enao ci ): Demonstrados
ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes
monetarias e cambiais auferidos até as datas dos balancos. I) Outros passivoes (circulantes
e nao circulantes): Demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos, variages monetarias e/ou cambiais incorridos até as
datas dos balangos. m) Reconhecimento de receitas: i) Receitas de Locagdo: A Companhia
realiza a locacao dos espagos denominados “box” e “lojas” do centro popular de compras. As
faturas de locagdo (boletos) sdo emitidas no més de competéncia de utilizagdo do espaco e re-
conhecidas mensalmente nos resultados da Companhia, de forma linear, de acordo com os
contratos de locacdo pactuados. ii) Receitas de Contratos CDU: A Companhia celebra juntos aos
seus locatarios contratos de cessao de uso (CDU), com duracdo de 5 anos (60 meses). Em primei-
ro momento, 0s contratos sdo registrados em conta propria de Passivos Antecipados com con-
traprestacao de receitas reconhecidas nos resultados da Companhia na medida de cumprimen-
tos das obrigagdes contratuais, na proporgao de 1/60 avos més. iii) Receita de juros: A receita
de juros decorrente de aplicacdes financeiras em relagdo ao principal em aberto e pela taxa
efetiva de juros aplicavel, que é aquela que desconta os recebimentos estimados de caixa futu-
ros pela vida esperada do ativo financeiro ao valor contabil liquido do ativo. n) Imposto de
renda e contribuicao social: As despesas de imposto de renda e contribuicdo social do exer-
cicio compreendem os impostos corrente e diferido. Esses tributos sdo reconhecidos na demons-
tragdo do resultado. Os tributos, corrente e diferido, sdo calculados com base nas leis tributarias
vigentes na data do balanco. A Administracdo avalia, periodicamente, as posicGes assumidas
pela Companhia nas apuragdes desses tributos com relagdo as situacdes em que a regulamen-
tacdo fiscal aplicavel dd margem a interpretacdes e estabelece provisdes, quando apropriado,
com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais. Os tributos diferidos
ativo s@o reconhecidos somente na proporgdo da probabilidade de que lucro tributavel futuro
esteja disponivel e contra o qual as diferencas temporarias possam ser usadas. A Companhia
tem apurado prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social sucessivos e, portanto, ndo
reconheceu os créditos tributérios sobre esses valores, bem como sobre as adicGes temporarias.
o) Contrato de concessao de servicos - direito de exploracéo de infraestrutura - ICPC
01 (R1): Conforme a Interpretagdo Técnica ICPC 01- Contratos de Concessdo, a infraestrutura
ndo é registrada como ativo imobilizado da Companhia, porque o contrato de concessao prevé
apenas a cessao de posse desses bens, sendo eles revertidos ao Poder Concedente apds o en-
cerramento do respectivo contrato. A Companhia tem acesso para construir e/ou operar a in-
fraestrutura para a prestacao dos servigos em nome do Poder Concedente, nas condigges previs-
tas no contrato. Nos termos dos contratos de concessao dentro do alcance desta Interpretacao,
a Companhia atua como prestadora de servigo, construindo ou melhorando a infraestrutura
(servigos de construgdo ou melhoria) usada para prestar o servigo, além de operar e manter essa
infraestrutura (servicos de operacdo) durante determinado prazo. A Companhia contratou um
terceiro para prestar os servigos de construgdo. A Companhia reconhece um ativo intangivel por
ter recebido o direito (autorizagéo) de cobrar os usudrios pela prestagao dos servicos. p) Alte-
racoes de normas novas que ainda nao estdao em vigor: As seguintes normas emitidas
pelo IASB foram alteradas e ndo estdo em vigor para o exercicio de 2022. A adogéo antecipada
de normas, embora encorajada pelo IASB, ndo ¢ permitida, no Brasil, pelo Comité de Pronuncia-
mentos Contébeis (CPC). a) IAS 1 - Apresentacdo das Demonstracdes Contébeis; b) IFRS practice
statement 2 - Divulgacéo de Politicas Contébeis; c) IAS 8 - Politicas Contabeis, Mudanca de Es-
timativa e Retificagdo de Erro. d) IAS 12 - Tributo sobre o Lucro: Nao se espera que essas altera-
¢0es tenham impacto significativo sobre as demonstragdes financeiras da Companhia. Nao ha
outras normas do CPC ou IFRS que ainda ndo entraram em vigor e que poderiam ter impacto
significativo sobre as demonstragdes financeiras da Companhia. q) Reap do das de-
- s

(a) Adiantamentos realizados aos fornecedores da obra do centro popular de compras e inter-
mediadores de vendas de CDU, valor mais relevante na rubrica se refere aos adiantamentos
de intermediages no montante de RS 2.060, o adiantamento de intermediacéo de CDU ocorre
quando o contrato de CDU vendido € rescindido, neste momento o valor pago a titulo de inter-
mediacdo é convertido em adiantamento para compensacao em novas vendas.
8) Imobilizado: a) Composicao do saldo

Taxa média de

amortizacdo % 2022 2021
Imobilizado em andamento - 51 51
Méquinas, Equipamentos e Instalagdes 10 18.067 16.270
Benfeitorias em Iméveis de Terceiros 5 20 20
Veiculos Elétricos 5 24 30
Moaveis e Utensilios 10 439 439
Total 18.601 16.811
b) Movimentac@o do saldo
2022 2021
Saldo inicial 16.811 4.558
Adicao 3756 12331
Depreciacao (1.966) (78)
Total 18.601 _ 16.811

Durante o ano de 2022, a Companhia realizou investimentos em maquinas e equipamentos,
refletindo o compromisso com a melhoria continua da capacidade produtiva e eficiéncia ope-
racional. O aumento € resultado das seguintes compras: controle remoto automatizador para
Shopping e aquisicéo de elevadores.
9) Intangivel: (a) Composicéo do saldo

Taxa média de

amortizacao % 2022 2021
Marcas e patentes 3 3
Software 20 477 552
Concesséo do Shopping (a) 3,42 1.085.042 1.088.299
Reduc@o ao valor recuperavel (Nota 1(f) (160.758) -
Total 924.764 1.088.854

a) Em 2021 foi concluida a construgdo do Shopping, bem como foram obtidas todas as licengas
necessdrias ao seu funcionamento, tendo sua inauguracdo oficial realizada no dia 18/11/2021 e
teve seu auto de licenga de funcionamento publicado no DOCSP 66 (218) de 13 de novembro de
2021. Foram reconhecidas até a data de 31/12/2022 todas as despesas inerentes a construgéo
do Shopping. A amortizagdo dos custos de construgdo iniciou-se na competéncia 12/2021 levan-
do em consideragdo do tempo restante de concessao a partir desta competéncia.

(b) Movimentacao do saldo

2022 2021
Saldo inicial 1.088.854  696.472
Capitalizagdo de juros e variagdes monetérias - 26832
Adicao (i) 35181 372.248
Reducao ao valor recuperavel (Nota 1(f) (160.758)
Amortizagdo (38.126)  (6.698)
Baixas 387) -
Total 924.764 1.088.854

(i) Adicdes de 2022 se refere principalmente a instalagdo de esteiras rolantes no Shopping, com
0 objetivo de facilitar a locomog@o de lojistas e clientes.
10) Fornecedores

2022 2021
Fornecedores nacionais (i) 69.096  53.785
Retencdes contratuais (i) 3.822 3.995
Total 72.918 _ 51.780

(i) Trata-se de fornecedores diversos contratados para o fornecimento de bens e servigos re-
lacionados a manutencdo e funcionamento da Companhia. Atualmente, temos pagamentos
em discussdo com alguns fornecedores devido a questionamentos sobre os valores cobrados.
Esta situagdo estd sendo tratada com a devida atengdo para resolver qualquer discrepancia e
garantir a precisdo de nossos registros financeiros. Os saldos em 2022 j& consideram as atua-
lizagBes monetérias oriundas dessas negociacdes. Do valor total em aberto, 0 montante de
R$ 48.859 corresponde a empresa contratada para a construgdo do Shopping (R$ 48.245 de
principal e R$ 614 de juros). Esses valores se encontram em aberto desde 23/08/2021 (Nota
1(b)). (i) Trata-se de fornecedores cuja Administracdo esté discutindo cldusulas contratuais,

esf 1te os referentes ao cronograma de execugdo e entrega de obras compensatérias de

A Administracdo identificou durante a revisdo dos
controles internos a necessidade de ajustes na apresentagdo de seus ativos relacionados a
Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicagdes Financeiras. Diante deste cenario, a Companhia
efetuou ajustes nas demonstragdes contabeis referentes aos exercicios findos em 31 de dezem-
bro de 2021, que foram anteriormente aprovadas, auditadas e emitidas em 24 de margo de 2022,
apresentados para fins de comparacdo nestas demonstrac@es financeiras do exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, em consonancia com os requerimentos previstos da NBC TG 23 - Poli-
ticas Contabeis, Mudanga de Estimativa e Retificagao de Erro, conforme detalhamentos descri-
tos abaixo: A Companhia possui valores aplicados em CDB como garantia de cessao fiduciéria,
outorgada pela Emissora em favor da Debenturista, nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria
de Conta Vinculada e de acordo com a Nota 16. Efeitos nas Demonstragdes Financeiras
Balanco Patrimonial

31/12/2021
Reclas- Reapre-
Original _sificacdo sentado
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 8.780 (5.788)  2.992
Aplicacéo financeira - 5.788 5.788
Demonstracao dos Fluxos de Caixa
31/12/2021

Reclas- Reapre-

Original _sificacdo sentado
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimentos

Aquisicdo de imobilizado (12.331) (12.331)
Aquisicdo de intangivel (399.590) (399.590)
Partes relacionadas (8) (8)
Aplicacdo financeira vinculada (5.788)  (5.788)

Linad,

Caixa liquido ap nas

Reducao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Reducao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa
3) Caixa e Equivalentes de Caixa

(411.929) (5.788) (417.717)
(116.488) (5.788) (122.276)
125.268 125.268

8.780 (5.788) _ 2.992
(116.488) (5.788) (122.276)

2022 2021
(Reapresentado)

Caixa 81
Bancos m 2.310
Aplicacdes financeiras (*) 2 601
Total 120 2.992

(*) Referem-se a aplicacdes em CDB com rendimento de aproximado de 95% da taxa de juros
do CDI.
4) Aplicacdes Financeiras

2022 2021

(Reapresentado)

Certificado de Depésito Bancario - CDB (*) 2821 5.788
Total 2.821 5.788

(*) As aplicacdes financeiras em CDB com rendimento de aproximado de 95% da taxa de juros
do CDI correspondem a garantia de cessdo fiduciaria, outorgada pela Emissora em favor da
Debenturista, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada e de acordo
com a Nota 16.

5) Contas a Receber

2w 2021
Clientes nacionais 40.153 8.134
Clientes a Receber CDU (*) 2062  92.463
(-) Proviséo para créditos de liquidagdo duvidosa (22.215)  (1.220)
Cartdo de crédito a receber 228
Total 20.000 _ 99.605

(*) Em 2022, houve uma reducdo correspondente aos valores de Cesséo de Direito de Uso (CDU)
referentes aos espagos vinculados ao Centro Popular de Compras devido a um menor niimero de
contratos com lojas do Shopping.

Conforme clausula contratual, a Companhia, possui obrigatoriedade em devolver os valores re-
cebidos integralmente a titulo de entradas e amortizagdes aos compradores em caso de rescisdo
contratual do termo de compromisso de compra.

14) Empré eFi

Juros 2022 2021
Empréstimo QI Companhia de Crédito 12,68% aa _ 27.647 _ 22.825
Total - Circulante 21.647 _ 22.825

Empréstimos junto a QI Companhia de Crédito em dois contratos contraidos em 09 de novembro
de 2021 e com taxa prefixada de 12,68% a.a. O vencimento final destes empréstimos foi pror-
rogado para o exercicio de 2025.

Movimentagao:

2022 2021
Saldo inicial 22.825
Adicao 22.000
Encargos financeiros 4.822 1.650
Pagamento de juros (825)
Total 21. 22.825

15) Provis@o para Riscos: No curso normal dos negécios, a Companhia é parte em processos
civeis perante diferentes tribunais, movidos e reconhecidos na data do balanco, para os quais
a Administragdo, amparada pela opinido de seus assessores juridicos externos e analise das
demandas judiciais pendentes.

2022 2021
Saldo inicial 75
Adicdes 3.390 75
Reversoes (75)
Total 3 75

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia também & parte em processos em andamento, cuja
probabilidade de perda foi avaliada como possivel por seus assessores juridicos, para os quais
nenhuma provisdo para riscos foi constituida.

2022 2021
Trabalhista 712 499
Civel 19.448  12.295
Total 20.160 _ 12.794

16) Debéntures a Pagar: Em AGE realizada na sede Companhia em 05 de fevereiro de 2020 foi
aprovada a emissdo das Debéntures em consonancia com a Proposta para estruturagéo, coor-
denacdo e distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, datada de 20 de janeiro
de 2020, no valor de R$412.000 com prazo de 05 anos nos termos do Art. 59 da Lei das S/A com
a destinagdo de recursos para a construgéo do empreendimento. Deste montante, R$ 269.198
foram capitalizados em 2020 e R$ 142.802 em 2021. (a) Garantias: Para assegurar o cumprimento
de todas as obrigacdes assumidas entre o emissor e seus debenturistas foram constituidas as
seguintes garantias: (i) Alienac@o Fiduciaria de Ac@es: garantia constituida nos termos dos
artigos 66-B da Lei n° 4.728/65, 18 a 20 da Lei n® 9.514/97 e disposicdes pertinentes da Lei n°
10.406/2002 (“Cédigo Civil”), outorgada pelo Garantidor em favor da Debenturista, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Acdes, celebrado nesta data, tendo por objeto 172.463.414
(cento e setenta e dois milhdes quatrocentas e sessenta e trés mil quatrocentas e quatorze) agdes
de emisséo da Emissora, de classe Gnica nominativas e sem valor nominal, sendo 135.878.049
(cento e trinta e cinco milhdes oitocentas e setenta e oito mil e quarenta e nove) agdes subscritas
e integralizadas e 36.585.365 (trinta e seis milhGes quinhentas e oitenta e cinco mil trezentas e
sessenta e cinco) agdes subscritas e ainda ndo integralizadas, representativas de 90% (noventa
por cento) de seu capital social (“Acdes” e “Alienacdo Fiduciaria de Acdes”). (ii) Cessao Fidu-
ciaria de Conta Vinculada: garantia de cessdo fiduciéria, outorgada pela Emissora em favor da
Debenturista, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada, tendo por objeto
os valores depositados ou que venham a ser depositados a qualquer tempo em conta corrente, a
qual receberd a totalidade dos recursos oriundos dos recebiveis atrelados ao Empreendimento a
partir de sua abertura, incluindo seus frutos e rendimentos, independentemente da fase em que se
encontrarem, inclusive enquanto em transito ou em processo de compensagao bancéria, excluindo
os alugueres em sua fase Provisoria. (b) Vencimento antecipado: Para assegurar o cumprimento
de todas as obrigagdes assumidas entre o emissor e seus debenturistas, o contrato possui clausu-
las de vencimentos antecipado (convenants). Durante o ano de 2022 ndo houve o cumprimento de
tais covenants, o que resultou na reclassificagdo do passivo para o curto prazo. A Administragao
renegociou o vencimento do CRI e foi postergada a data de vencimento final das debéntures (Nota
25(a)). (c) Valor justo: A Companhia julga que o valor apresentado nesta demonstracao esta
aproximado ao seu valor justo, sendo assim ndo realizou quaisquer ajustes. Os Certificados de
Recebiveis Imobilidrio sdo classificados em 3 grupos e tem como data de vencimento:

Inorias viarias (SLA - Service Level A ) Id tado 3 i incidenci Tipo Encargos financeiros Juros anuais  Vencimento
dme‘ orias vidrias : - Service Level Agreement), o saldo representado nao possui incidéncia o . PCA/IGPM 16%aa  17/06/2025
€ JUIOS, POIS ENCONTa-Se a vencer. Subordinado IPCA/IGPM 10%aa  17/06/2025
11) Tributos a Pagar A o
2022 2021 Sénior IPCA/IGPM 08% a.a 17/06/2025
R . (d) M do do saldo:
Imposto de renda e contribuigdo social 163 163
PIS ¢ COFINS (] 27000 1789 — -
o6 LIS | , : : Saldo inicial 460.154 ~ 288.007
Tributos retidos de terceiros 4.325 6.605 -
Captacdo 142.802
Total 31.498 8.557 Pagamentos 40.084)
(i) A Administraco nao efetuou pagamentos de PIS e Cofins durante o ano de 2022. Em 31 de E 9 fi : 82050 29345
dezembro de 2022, os juros sobre atraso atingem o montante de R$ 5.617 nCargos linanceiros Ty y
y R Total 502.120 _460.154

12) Contas a Pagar da Concessao

2022 2021
Contas a Pagar - Outorga 32148  26.832
Contas a Pagar - Form. Comp. Outorga 93931 _ 74.895
Total _126.079 _101.727
Circulante 41107 20878
N&o circulante 84.972 _ 80.849

Total - Direito de outorga 126.079 _101.727
Corresponde aos valores estabelecidos nos contratos de concessao como contraprestagao ao
direito de exploragdo do empreendimento, calculados até o final dos contratos de concessao e
reconhecidos ao valor presente. A outorga deveria pagar em cinco parcelas anuais, atualizadas
pelo IPC - indice de Pregos ao Consumidor, vencendo a primeira em 20 de marco de 2019. A
outorga complementar representam 29 parcelas anuais, calculada com base no faturamento,
com valor minimo definido no contrato de concessao, atualizado pelo IPC-FIPE e ajustado a
valor presente.

Movimentacéo do saldo:

17) Patriménio Liquido: 17.1) Capital Social: Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, o

capital social esté representado por 191.626.016 de agdes com o valor unitério de R$0,8176

(2020 - 191.626.016 com valor unitario de R$ 0,8176), totalmente integralizadas, conforme de-
monstrado a seguir:

2022

Partici-

Acdes pacdo %

2021
Partici-
Acdes pacdo %

Talisma Fundo de Investimento

em Participacdes 172.463.414 90 172.463.414 90
MAIS INVEST Empreendimentos

e Incorporagdes S/A 19.162.602 10 19.162.602 10
Total 191.626.016 100 191.626.016 100

17.2) Reserva de lucros: a) Reserva legal: De acordo com o previsto no artigo 193 da Lei
n° 6.404/76, 5% do lucro liquido do exercicio devera ser utilizado para constituicéo de reserva
legal, que ndo pode exceder 20% do capital social. No exercicio findo em 31 de dezembro de
2022 a Companhia ndo auferiu lucros e, portanto, ndo houve a constituicdo de reserva legal.

2022 2021
Saldo inicial 101.727  181.595
Adicdes 3.459 -
Remensuracao 7.600 -
Atualizagdes (59.246)
Pagamento de principal (13.873)
Pagamento de encargos (6.749)
Multa e juros 3781 -
Realizacdo do ajuste a valor presente 9.512 -
Total 126.079 _101.7.

13) Adiantamentos de Clientes e CDU a Faturar: O saldo de adiantamento de clientes
refere-se a cessdo de direitos de uso de lojas do Shopping. A partir do exercicio de 2021, a Com-
panhia passou a firmar novos contratos de cessdo do direto de uso (CDU) da area denominada
“Boulevard” cuja construcdo foi finalizada dentro do exercicio de 2022. Os valores recebidos
referente a estes contratos, seguem as mesmas premissas utilizadas aos demais contratos de
cessao de direto de uso.

2022 2021
Saldo inicial 55.035  227.950
Adicao 32202  54.988
Reclassificacao contratos CDU 87.237) (227.903)
Total - _ 55035

2022 2021
Saldo inicial 396.275 -
Reclassificacdo de adiantamentos 87.237  227.903
Valores recebidos (renegociados) no exercicio (156.667)  82.626
Contratos a vencer 86.695  92.463
Amortizagtes (78.086)  (6.716)
Total 335.454 _396.275
Circulante 83912  80.598

Nao Circulante 251542 315.677

Ano Amortizacdes

2023 83.912
2024 83.912
2025 ou depois 167.630

17.3) Dividendos prop Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo mi-
nimo obrigatério correspondente a 25% do lucro liquido do exercicio nos termos da Lei das
Companhias por Agdes, apurado de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil. Nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 a Companhia ndo auferiu lucros a
distribuir. 17.4) Lucro (prejuizo) por ac@o: Em conformidade com o pronunciamento técnico
CPC 41 - Lucro por Acdo, a tabela a seguir reconcilia o lucro liquido (prejuizo) do exercicio com
0s montantes usados para calcular o lucro basico por acao. A Companhia ndo possui divida
conversivel em agBes nem opgdes de compra de agdes concedidas. Portanto, ndo héa efeitos
diluidores sobre o lucro bésico por agdo demonstrado a seguir:

2022 2021
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (244.487) 15
Média ponderada das acdes ordinarias em circulacao 191.626.016  191.626.016
Lucro (prejuizo) basico e diluido por acéo - em R$ (1,2759) 0,0001
18) Receita de Aluguel
2022 2021
Receita contratos CDU 78.086 6.716
Receita bruta de aluguel 139595  18.144
() receitas canceladas e descontos incondicionais (6.003) (309)
() impostos sobre a receita (18.899)  (2.641)
Total 192.77 21.910

Os impostos sobre a receita consistem em tributos incidentes sobre o faturamento da Com-
panhia. Sdo eles: Programa de Integracdo Social (PIS) cuja aliquota é de 1,65%, Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) cuja aliquota ¢ de 7,60% e Imposto Sobre
Servicos (ISS) cuja aliquota € de 5%.
19) Custos da Receita de Aluguel

2022 2021
Custo com manutenc&o e conservagdo 26.530 2.740
Custo com seguranca e vigilancia 3.184 682
Custo com amortizacdo do centro popular de compras 32.712 6.410
Custos com dgua e esgoto 799 99
Custo com limpeza 2.150 1.117
Outros custos 2.647 379

Total 68.022 _ 11.427
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20) Desp Geraise A ativas e de Vendas

2022 2021
Gerais e Administrativas
Servigos de terceiros 5.841 1513
Assessoria juridica 2.508 3.019
Contabilidade 247 405
Propaganda e publicidade 3795 81
Assessoria de Tl 638 654
Pessoal 9.433 6.262
Taxas e emolumentos vl 1.726
Depreciacdo e amortizacao 7.380 365
Outras 6.746 901
Vendas
Provisdo para créditos de liquidagao duvidosa 20.995 862
Perda com recebiveis - 560
Total 58.004  16.348
21) Resultado Financeiro

2022 2021
Receitas financeiras:
Rendimento de aplicagdes financeiras 122 190
Juros ativos 500 8.036
Total 622 8.226
Despesas financeiras:
Juros sobre debéntures (81.756) -
Descontos concedidos (42.879) (81)
Tarifas bancérias (495) (164)
Juros Passivos por atraso (16.281)  (1.962)
Realizagdo do ajuste a valor presente (9.512)
Qutras 8y (39)
Total (151.104)  (2.242)
Resultado financeiro, liquido (150.482) _ 5.984

22) Imposto de Renda e Contribuigéo Social: A Companhia, no ano de 2022 e 2021 apresen-
tou prejuizo. Os créditos tributérios sobre prejuizo fiscal e base negativa de contribuigdo social
ndo foram registrados. A Companhia possui tributos diferidos ativos para fins de compensagao
tributaria a partir de lucros futuros no montante de R$ 8.858.

23) Instr Fi iros: Instr fi por categoria: Os instrumentos
financeiros da Companhia foram classificados conforme as seguintes categorias em 31 de de-

zembro de 2022 e de 2021:

CII’CUItO de Compras Sao Paulo SPE S.A. - cvpyre 2319923700188

Notas Explicativas da Admini: asD coes F iras em 31 de di
2022 2021
Hierar-  Valor Valor  Valor Valor
Classificacdo quia contabil justo contabil _justo
Ativo:
Caixa e equivalen-  Ativos financeiros mensura-
tes de caixa dos ao custo amortizado Nivel 2 120 120 2.992 2.992
Aplicacdo finan-  Ativos financeiros mensura-
ceira dos ao custo amortizado Nivel2 2821 2.821 5788 5.788
Ativos financeiros mensura-
Contas a receber  dos ao custo amortizado Nivel 2 _ 20.000 20.000  99.605 99.605

22.1) Valor justo e categoria dos instrumentos financeiros: Os instrumentos financeiros
da Companhia contabilizados no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 possuem valores
compativeis com os praticados pelo mercado nessa data. Esses instrumentos sao administrados
por meio de estratégias operacionais que visam obter liquidez, rentabilidade e seguranca.

A politica de controle consiste no monitoramento continuo das taxas acordadas em relacdo
aquelas vigentes no mercado e na confirmacdo de que seus investimentos financeiros de curto
prazo estdo sendo adequadamente marcados a mercado. A Companhia ndo faz investimentos
especulativos com derivativos nem nenhum outro ativo de risco. A determinacdo dos valores
estimados de realizagdo dos ativos e passivos financeiros da Companhia baseia-se em infor-
macdes disponiveis no mercado e em metodologias de avaliagdo adequadas. No entanto, &
necessario que a Administragdo empregue consideravel julgamento para interpretar os dados
de mercado e estimar os valores de realizagdo mais adequados. Finalmente, as estimativas a
seguir ndo indicam necessariamente que os valores sejam aqueles realizados no mercado atual.
Hierarquia do valor justo: A mensuracdo dos instrumentos financeiros estd agrupada em
niveis de 1a 3, com base no grau em que seu valor justo é cotado: ® Nivel 1 - precos cotados
nos mercados ativos para ativos e passivos idénticos. ® Nivel 2 - outras técnicas para as quais
todos os dados que tenham efeito significativo sobre o valor justo registrado sejam observaveis,
direta ou indiretamente. @ Nivel 3 - técnicas que usam dados que tenham efeito significativo
no valor justo registrado que ndo sejam baseados em dados observaveis no mercado. Os instru-
mentos financeiros da Companhia enquadram-se no Nivel 2. 22.2) Consideracdes gerais: A
Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todas registradas em
contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades. A Companhia administra
seu capital para garantir que possa continuar com suas atividades normais, a0 mesmo tempo
em que maximiza o retorno das partes interessadas ou envolvidas em suas operagdes por meio
da otimizagdo do saldo das dividas e do patrimonio. Gestao de riscos financeiros: A Admi-
nistracdo monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses riscos
destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mercado. O principal objetivo
€ manter a exposicdo da Companhia a esses riscos em niveis minimos, utilizando, para isso,
instrumentos financeiros e avaliando e controlando a qualidade crediticia de suas contrapartes
e a liquidez dos seus ativos financeiros. 22.3) Derivatives: No exercicio findo em 31 de dezem-
bro de 2022 e de 2021, a Companhia ndo contratou instrumentos financeiros derivativos. 22.4)
Risco de crédito: £ o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um emissor ou uma con-
traparte em um instrumento financeiro falhe ao cumprimento de suas obrigacdes contratuais.
A Companhia ndo detectou risco de crédito relevante em seus instrumentos financeiros, exceto

André Teixeira Seibel - Diretor Estatutario

Aos Administradores e Acionistas Circuito de Compras Sao Paulo SPE S.A. Abstencéo
de opiniao: Fomos contratados para examinar as demonstragdes financeiras da Circuito de
Compras Séo Paulo SPE S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31
de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas
e outras informacdes elucidativas. N&o expressamos opinido sobre as demonstracdes
financeiras da Companhia pois, devido a relevancia dos assuntos descritos na secdo a
seguir, intitulada “Base para abstengdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas
demonstracdes financeiras. Base para abstencéo de opinido: Conforme descrito na Nota
1(d) as demonstracdes financeiras, existem investigaces policiais em curso sobre a suspeita
de transacdes em desacordo com a concessdo pblica, com alegacdo pelas autoridades de
participacdo de possiveis representantes da administragdo da Companhia a época e de
lideres de associagdes de comerciantes, bem como dos seus acionistas finais. Considerando
0 estagio de tais investigacdes, ndo foi possivel determinar eventuais ajustes que possam vir
a ser requeridos na posi¢do patrimonial e financeira e no resultado das operacdes, bem como

q

o de 2022 (Nao auditadas) (Em milhares de Reais - RS, exceto quando indicado de outra forma)
para o contas a receber (Nota 5). 22.5) Risco de liquidez: E o risco relacionado a dificuldades
em cumprir com as obrigagdes associadas a seus passivos financeiros que sao liquidados com
pagamentos a vista ou outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administragdo
desse risco é a de garantir que tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagdes sem
causar perdas ou prejudicar as operagdes da Companhia, utilizando, se necessario, linhas de
crédito disponiveis. A Companhia ndo detectou risco de liquidez relevante em seus instrumentos

financeiros. 22.6) Risco de mercado: £ o risco relacionado as variagdes dos fatores de mer-
cado em que a Companhia atua, direta e indiretamente, assim como as variages dos fatores
macroecondmicos e indices dos mercados financeiros. A Companhia esta exposta a taxas de
juros flutuantes, notadamente o CDI para os valores apresentados em caixa e equivalentes de
caixa e Aplicagdes financeiras (Notas 3 e 4). 22.7) Analise de sensibilidade: A Companhia
desenvolveu uma analise de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevantes para seus
instrumentos financeiros, para um horizonte de 12 meses, que apresenta um cenario-base e
mais dois cenarios com deterioracao de 25% e 50% das varidveis consideradas, conforme des-
crito a seguir: ® Cenario-base: tem como base os niveis de taxas de juros e precos observados
em 31 de dezembro e o mercado futuro de taxas, além da perspectiva do cenario econdmico
para os proximos 12 meses. Foram utilizadas as informacGes de bolsas de valores, assim como
as perspectivas do cenario macroecondmico. ® Cendrio adverso: deterioragdo de 25% no fator
de risco principal do instrumento financeiro em relacdo ao nivel do cendrio-base. ® Cenario
remoto: deterioragdo de 50% no fator de risco principal do instrumento financeiro em relagao
ao nivel do cendrio-base. Analise da Administrag@o: A Companhia entende que estd exposta
principalmente ao risco de variagdo do CDI, que remunera suas aplicacdes financeiras. A seguir
estao demonstrados os indices e as taxas utilizados nos célculos da anélise de sensibilidade:

Cenario
Fator de risco Risco Base Adverso Remoto
Taxa de juros - CDI Diminuigdo do CDI  2,75% 2,06% 1,38%
Cenario
Instrumento _ Base Adverso Remoto
Taxa de juros - CDI Aplicacdes financeiras 2.901 2.881 2.862

Praticas ambientais: A Companhia esta plenamente ciente de que suas instalacdes e ati-
vidades estdo sujeitas a rigorosas regulamentacdes ambientais. Para mitigar os riscos asso-
ciados a questdes ambientais, a Companhia adota uma abordagem proativa, implementando
procedimentos operacionais rigorosos € investindo em equipamentos de controle de poluigdo de
(ltima geracdo e sistemas avancados de monitoramento ambiental. Além disso, a Companhia
segue préticas de gestdo ambiental alinhadas com os padrdes internacionais, buscando conti-
nuamente reduzir seu impacto ambiental e melhorar sua eficiéncia energética. A Administragdo
esta comprometida com a sustentabilidade e a preservac@o do meio ambiente, promovendo a
reciclagem, a reutilizagdo de recursos e a redugdo de residuos. A Companhia também realiza
auditorias ambientais periddicas para garantir a conformidade com as leis e regulamentos am-
bientais, bem como para identificar oportunidades de melhoria continua. Com base na avaliagdo
atual das leis e regulamentos em vigor, a Companhia permanece vigilante e pronta para ajustar
suas politicas e préticas conforme necessario, para assegurar o cumprimento de novas regula-
mentacdes e a minimizagdo de qualquer impacto ambiental adverso. Este compromisso continuo
reflete a dedicacdo da Companhia em operar de maneira responsével e sustentavel, integrando

principios de governanga ambiental, social e corporativa (ESG) em todas as suas operacdes.
24) Cobertura de Seguros: A Companhia mantém apélices de seguros contratados que levam
em consideragdo a natureza e o grau de risco envolvido. Em 31 de dezembro de 2022, a Com-
panhia possui cobertura de seguros para cobrir possiveis riscos de perda material por incéndio,
responsabilidade civil e riscos diversos para os bens do ativo imobilizado e construgdes, por|
valores considerados suficientes pela Administragao.

Cobertura contratada

Ativos materiais 1.059.636
Riscos diversos 181.298
Total 1.240.934
25)E Sub a) Poster do inicio do das debé

Em ata de Assemblena Geral dos Debenturistas, datada de 10 de abril de 2023, foi aprovado
a concessao de waiver a Companhia no sentido de a securitizadora abster-se de decretar o
vencimento antecipado das debéntures em razao de inadimplemento das obrigagdes pecunia-
rias, bem como dos respectivos encargos moratdrios. Posteriormente, em ata de Assembleia
Geral dos Debenturistas, datada de 1° de marco de 2024, foi postergada a data de vencimento
final das debéntures, que passaram a ser, respectivamente, em 18 de outubro de 2040 e 20 de
outubro de 2040. Além disso, ndo houve alteracdes na taxa de juros diretamente. No entanto,
foi aprovada a concessao de caréncia parcial no pagamento das parcelas de remuneracgdo das
debéntures e dos CRI para os anos de 2024 e 2025, o que implica a preservagéo das incorpora-
coes de juros durante esse perfodo. Houve alterag@o no inicio do pagamento do principal, com a
reestruturacao da modalidade de amortizagao programada dos CRI, que se dara integralmente
na data de vencimento final dos CRI. Foram alterados também o fluxo de pagamento de juros.
Foi aprovada a concesséo de caréncia parcial no pagamento das parcelas de remuneracao das
debéntures e dos CRI, estabelecendo que, para as parcelas vincendas entre janeiro de 2024,
e dezembro de 2024, seré pago apenas 60% dos valores devidos nas datas de pagamento.
Para as parcelas vincendas entre janeiro de 2025 e dezembro de 2025, serd pago 75% dos
valores devidos, com os valores compreendidos pelas caréncias sendo incorporados ao saldo
devedor das debéntures e dos CRI nas respectivas datas de pagamento. b) Negociagao com
o poder concedente: A Companhia iniciou um estudo de reequilibrio global do contrato de
concessdo, abrangendo diversas disciplinas. O objetivo desse estudo é prover melhorias no
contrato, adequando-o as necessidades e exigéncias atuais. Essa iniciativa foi impulsionada
pela recente troca do “gestor do contrato”, que, a partir de 19 julho de 2023, passou a ser gerido
pela Agéncia Reguladora de Servigos Piblicos do Municipio de Sao Paulo (SP Regula), confor-
me decreto municipal, substituindo a Secretaria Municipal de Subprefeituras (SMSUB). Com a
mudanca de gestdo, a Companhia visa a especializagdo e profissionalizagdo na administragdo
dos servicos publicos concedidos. Isso promete trazer beneficios como maior transparéncia,
eficiéncia e adequacdo as demandas contemporaneas. O estudo de reequilibrio global bus-
cara analisar detalhadamente varios aspectos do contrato, garantindo um equilibrio justo e
implementando melhorias continuas que beneficiem ambas as partes envolvidas no acordo de
concessdo. Neste contexto, a Companhia estd empenhada em ajustar e aprimorar os termos do
contrato de concessao, proporcionando uma gestao mais eficiente e transparente, e alinhada as
necessidades atuais do municipio. Até o momento, a Companhia ndo apresentou a solicitagdo
do reequilibrio a SP Regula.
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qualquer outro elemento oriundo dessas investigagdes. Conforme descrito na Nota 1(g) as
demonstragdes financeiras, a administracdo da Companhia realizou diversos ajustes contabeis
com o objetivo de adequar os ativos e passivos a situagao patrimonial e financeira da Companhia
em 31 de dezembro de 2022. Esses ajustes foram realizados em contrapartida do resultado do
exercicio findo nesta data, sem a segregagdo da parcela que se refere ao exercicio corrente
e a parcela que se refere a exercicios anteriores, nem com a composicao analitica e suporte
que permita a alocagdo de tais valores nos respectivos periodos de competéncia. As praticas
contéabeis adotadas no Brasil requerem que as receitas e as despesas sejam registradas no
periodo de competéncia correto. Consequentemente, ndo foi praticavel determinar a existéncia
de eventuais efeitos nos saldos do balanco patrimonial em 1° de janeiro de 2022, oriundos
dos ajustes mencionados acima, que possam ter afetado a apuragao do resultado do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022, bem como as correspondentes demonstragGes do resultado
abrangente, das mutagGes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa. Adicionalmente,
conforme descrito na Nota 1(e) as demonstracdes financeiras, a Companhia vem trabalhando em
renegociagdo de suas dividas oriundas da sua operacdo e dividas de obras, bem como buscando
estratégias de fortalecimento na regularidade no recebimento dos seus aluguéis e redugdo
na base de inadimpléncia, entretanto, tem apurado prejuizos repetitivos em suas operagoes

sobre as D coes Fil

e apresentou excesso de passivos sobre ativos circulantes no encerramento do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022 no montante de R$ 735.891 mil. Considerando esse conjunto de
elementos e a pervasividade envolvida no contexto das demonstracdes financeiras, que remete
aum cenério de multiplas incertezas, as circunstancias ndo nos permitem neste momento reunir
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para concluir que o pressuposto de continuidade
e a correspondente base para a elaboragdo das demonstragdes financeiras de 31 de dezembro
de 2022 s@o apropriados. Ri bilidades da do e da governanca pelas
d des fi iras: A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboragéo
e adequada apresentagdo das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragGes financeiras, a administragao
é responsével pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstrages financeiras, a ndo ser que a administragao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da

Companhia séo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo
das demonstracdes financeiras. Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras: Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das
demonstracdes financeiras da Companhia de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria e emitir um relatério de auditoria. Contudo, devido ao assunto descrito na
secdo intitulada "Base para abstencdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas
demonstracdes financeiras. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

S@o Paulo, 05 de junho de 2024

j PricewaterhouseCoopers
" Auditores Independentes Ltda.

Geovani da Silveira Fagunde
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